4.1

4.2

4.3

Der Vermieter ist derzeit an den Hochschulstandorten Miinchen, Garching, Freising und Rosenheim fir
den Betrieb von Wohnplatzen zustandig, um die im Bayerischen Hochschulgesetz definierten Aufgaben
der wirtschaftlichen Forderung und sozialen Betreuung der Studierenden gerecht zu werden.

Der vermietete Wohnraum dient daher ausschlieBlich der Benutzung zu Wohnzwecken durch Personen,
die die nachfolgenden Anforderungen erflllen:

a) die Zulassung oder Immatrikulation an einer Hochschule im Zustandigkeitsbereich des Studenten-
werks Miinchen

b) das monatliche Einkommen darf den jeweils gultigen BAf6G-Hochstsatz nicht Ubersteigen;

c) die Eltern des Studierenden wohnen nicht im Einzugsbereich des Miinchener Verkehrs- und Tarif-
verbundes (MVV);

d) die Bewerbung fir den Wohnplatz wurde vor Vollendung des 30. Lebensjahres eingereicht (Aus-
nahme: Hartefalle).

Mit seiner Unterschrift unter diesen Mietvertrag bestétigt der Mieter die Erfiillung der vorgenann-
ten Voraussetzungen ausdriicklich.

Die Immatrikulationsbescheinigung ist vor Mietvertragsabschlufd im Original und wahrend des laufenden
Mietverhaltnisses in Kopie spatestens bis zum 14.11. eines Jahres fliir das Wintersemester bzw. 14.05.
eines Jahres flr das Sommersemester beim Vermieter unaufgefordert einzureichen;

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass in den Einzelzimmerr'<ine Doppel- oder Mehrfachbelegung
durch Aufnahme von weiteren Personen durch den Mieter nicht zu. =sig ist. Ergibt sich der Wunsch des
Mieters nach Aufnahme des (Ehe-)Partners oder minderjabricer Kinc « ir.den Wohnraum, so kann der
Mieter beim Vermieter um die Anmietung eines entsprectzend ¢ .3eren vohnraums nachsuchen.

Dem Mieter stehen die der gemeinschaftlicher: Nutzung ‘“-nende 1 Rdume geman ihrer Zweckbestim-
mung zur Verfligung.

Der Mieter ist auferdem berechtigt, Wasch« :nd Tr. %en aum gemafR der Hausordnung (ANLAGE 1)
mitzubenutzen.

Im Ubrigen wird auf § 6 ,Benutzung d=r Mieuaume* serwiesen.

Dem Mieter werden fur die Mietzeit be.. Einzug zwei Haustlr- und Zimmerschlissel, gegebenenfalls
ein Briefkastenschlisss sowic - ~bjektbi. “gen — eventuell weitere Schlissel ausgehandigt. Falls ein
Schlissel verloren get , der beir. Aus- ug nicht sdmtliche Schlissel dem Vermieter zuriickgegeben
werden kdnnen, ist der Vc nieter beicchtigt, auf Kosten des Mieters die betreffenden Schlissel und
samtliche dazugehoérend n S¢ 'Asser verandern bzw. durch neue ersetzen zu lassen.

§2
Be ristung des Mietvertrages / auBerordentliche Kiindigung

Der vermietete Wohniaum befindet sich in einer Studentenwohnanlage. Dieser Mietvertrag ist daher in
gem. § 549 Abs. 3 BGB zulassiger Weise auf bestimmte Zeit abgeschlossen worden.

Das Recht zur auRerordentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt von vorstehender
Ziff. 1 unberihrt. Hierfiir gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Ein wichtiger Grund fir die aufierordentliche fristlose Kiindigung im Sinne von § 543 Abs. 1 S. 1 BGB
liegt insbesondere vor, wenn der Mieter

a) diein § 1 Ziff. 4.1a) bis c) genannten Bedingungen nicht mehr erflllt;

b) trotz Abmahnung seinen Pflichten zur Vorlage der Immatrikulationsbescheinigung gem. § 1 Ziff. 4.2
nicht nachkommt;

c) trotz Abmahnung die Doppel- oder Mehrfachbelegung (vgl. § 1 Ziff. 4.3) fortsetzt;

d) trotz Abmahnung den Mietgegenstand vertragswidrig untervermietet (vgl. § 6 Ziff. 2).

Kiindigungen sind schriftlich (per Brief) zu erklaren.

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis
nicht als verlangert; § 545 BGB findet keine Anwendung.
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§3
Miete

Die Miete ist monatlich im Voraus bis zum flinften Werktag des Monats zu zahlen.
Der Mieter verpflichtet sich zur Erteilung einer Mieteinzugsberechtigung im Lastschriftverfahren.
Bei Undurchfuhrbarkeit der Abbuchung hat der Mieter die entstehenden Kosten zu tragen.

Der Mieter ist verpflichtet, im Falle einer notwendigen Mahnung der Miete einen pauschalierten Scha-
denersatz in Hohe von 10,00 EUR an den Vermieter zu bezahlen. Dem Mieter ist der Nachweis gestat-
tet, dass dem Vermieter ein geringerer Schaden entstanden ist.

Aus begrindetem Anlass kann auf schriftlichen Antrag eine Monatsmiete gestundet werden. Der Antrag
muss vor der Falligkeit beim Vermieter eingegangen sein.

Der Mieter kann gegen die Miete mit einer Forderung aus dem Mietverhaltnis nur aufrechnen oder we-
gen einer solchen Forderung ein Zuriickbehaltungsrecht geltend machen, wenn er seine Absicht dem
Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete in Textform angezeigt hat. Die Aufrech-
nung oder Auslbung eines Zuriickbehaltungsrechts wegen anderer als Forderungen aus dem Mietver-
haltnis ist ausdricklich ausgeschlossen, es sei denn, die Forderungen sind unbestritten oder rechtskraf-
tig festgestellit.

§4
Betriebskosten

Neben der Grundmiete (§ 1 Ziff. 2.1) sind die in § 2 Ziff. 1 bi® *3 der Betriebskostenverordnung (BetrKV)
vom 25.11.2003 (= Verordnung gemaly § 556 Abs. 1 BGB i.v. . § 19 Abs. 2 Wohnraumforderungsge-
setz) in ihrer jeweiligen Fassung aufgefiuihrten Betrieb=" =ten vc » Mieter zu tragen. Die bei Vertrags-
schluss gultige Fassung ist diesem Vertrag als ANL/ GE 2 cigefir,..

Zudem ist der Vermieter berechtigt, sonst" e P trie.  osten..n Sinne von § 2 Ziff. 17 BetrKV wie folgt

auf den Mieter umzulegen:

e die Kosten des Sicherheitsdienstes im Fai etwa arforderlicher regelmaliger Bewachung der Stu-
dentenwohnanlage;

« die Kosten der Inventarversichery 1g un~ ~=hlieRanlagenversicherung;

< die Kosten fir die Telefongrundge.. .. der  ausinternen Telefonanlage der Studentenwohnanlage;

« die Bereitstellungspauscha’c “ir die Frric'.cung, die Reinigung, Pflege, Wartung und den Unterhalt
(z.B. Miete) der Datenlbertragu.. sgerate sowie des (internen und externen) Datenibertragungsnet-
zes, wenn vorb< nden;

e die Kosten de = fwandsc ‘sch? digung flr Haussprecher, die die Interessen der Studierenden in
der Studentenw >h. nlage vei.cten;

« die Kosten von | liifs- d Betriebsstoffen wie bspw. Glihbirnen, Streusalz, Treibstoffe, Toilettenpa-
pier “uchsp nder, alze fir Dosieranlagen etc.;

o die Strc mkos.. der Studentenwohnanlage; dies sind die Kosten fir Hausstrom, Aufzugsstrom,
Strom fir " 'ie Gemeinschaftsantennen- und Dateniibertragungsanlage sowie die Kosten des Strom-
verbrauchs .. den einzelnen Studentenzimmern der Studentenwohnanlage. Die Stromkosten wer-
den in der jak uchen Betriebskostenabrechnung zusammengefasst in einer Position ausgewiesen,
da die Studentenwohnanlage nicht Uber separate Zahler verfugt; § 2 Ziff. 15 und 16 BetrKV werden
insoweit modifiziert.

e in den Studentenwohnanlagen Oberwiesenfeld und Studentenstadt die Kosten des Aufsichtsperso-
nals und die Sachkosten (bspw. Neuerwerb von Blichern etc.) fur die dort vorhandenen Lesesale;

« die Kosten des Betriebs, der Reinigung und der Wartung (regelmaflige Priifung der Betriebsbereit-
schaft und Betriebssicherheit einschliellich der Einstellung durch eine Fachkraft)

- aller haustechnischen und mechanischen Einrichtungen (wie Heizungs- und Liiftungsanlage),

- von Aufziigen (inkl. Notrufanlage),

- der Tiefgarage einschlief3lich der Tiefgaragentechnik — soweit vorhanden —,

- der Blitzschutzanlagen,

- der Dachrinnen und sonstigen Dachablaufe,

- der Feuerléscher (inkl. offentlicher Priifbescheinigungen) sowie der brand- und sicherheits-
technischen Einrichtungen. Dazu zahlen z. B. Stérungs- und Brandmeldeanlagen mit Neben-
einrichtungen, Sprinkleranlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Hydranten;

- der Fenster- und Fassadenelemente,
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- von in den Wohnanlagen verwendeten Leitern sowie
- der personlichen Schutzausristung, die in den Wohnanlagen verwendet wird.

Der Vermieter ist gem. § 1 Abs. 2 BetrKV berechtigt, einzelne Betriebskosten-Arbeiten selbst durchzu-
fihren. Er kann dafiir die Kosten einer gleichwertigen Leistung eines Dritten, insbesondere Unterneh-
mers, aber ohne Umsatzsteuer, ansetzen.

Der Vermieter ist berechtigt, wahrend der Mietzeit neu entstehende Betriebskosten, die einer der Kos-
tenarten des § 2 Ziff. 1 bis 16 BetrKV zugeordnet werden kénnen, auf den Mieter umzulegen.

Der Mieter zahlt auf die Betriebskosten eine angemessene monatliche Vorauszahlung (s. § 1 Ziff. 2.2).

Der Vermieter ist berechtigt, fur verbrauchsabhangige Kosten nach biligem Ermessen einen ver-
brauchsbezogenen Umlagemalstab zu bestimmen. Die entsprechende Erklarung muss dem Mieter in
der laufenden Abrechnungsperiode zugehen und gilt ab Beginn der folgenden Abrechnungsperiode.

Werden in einzelnen Studentenwohnanlagen kleinere Einzelbereiche auch gewerblich genutzt, so sind
Betriebs- und Nebenkosten, die ausschlieRlich fiir den Gewerbebetrinb anfallen, nur diesem zu belas-
ten. Die Grundsteuer wird in diesem Fall nach dem Verhaltnis der v/ .n Finanzamt festgesetzten Teilein-
heitswerte verteilt.

Uber die Vorauszahlungen wird jahrlich nach den gesetzlick~~ Vorg. errabgerechnet. Der Vermieter
bestimmt den Abrechnungszeitraum. Sollte eine Ablesun¢, von = cizuno und Warmwasser zu Ende des
Abrechnungsjahres nicht durchfiihrbar sein, kann der | zitreum ( 2r Heizkostenabrechnung von dem
Zeitraum der Abrechnung der sonstigen Betriebs<ost.n ai. :ichen

Im Falle des Auszugs des Mieters wahrend einer » rechn:ingsperiode wird weder eine Zwischenable-
sung, noch eine Zwischenabrechnung durcha “ihrt.

Die jahrliche Abrechnung muss enthalten ~i= geo. dnete Aufstellung der Gesamtkosten, die Berech-
nung des Anteils des Mieters unter A»qabe und ErlZ uterung des Umlageschlissels und der Angabe der
Hohe der tatsachlich geleisteten Vorau. ahlung ++'a der H6he der Nachforderung oder des Guthabens.

Nach MaRgabe der ges ‘tzlichen  ‘orschri . .1 und unter Einhaltung der dabei notwendigen Form und
Frist kann jede Seite flr . Zukunft . ~e 2 passung der Vorauszahlung verlangen.

§5

Mietsicherheit

Die vom Mieter gem. "1 Ziff. 3 zu leistende Mietkaution wird nicht verzinst (vgl. § 551 Abs. 3 S. 5 BGB).
Der Mieter kann wahre, . der Dauer des Mietverhaltnisses die Kaution nicht mit Forderungen des Ver-
mieters verrechnen. Nach Ruckgabe der Mietrdume hat der Vermieter die Hohe seiner Forderungen aus
dem Mietverhaltnis festzustellen und dem Mieter mitzuteilen. Fir die Abrechnung der Kaution steht dem
Vermieter eine Frist von 6 Monaten zur Prifung seiner Anspriiche zu. Er ist berechtigt, einen angemes-
senen Betrag der Mietkaution fiir zu erwartende Nachforderungen aus der Betriebskostenabrechnung
(vgl. § 4 Ziff. 4) zurGckzubehalten.

§6

Benutzung der Mietraume

Der Mieter darf die Mietflachen nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen. Er verpflichtet
sich, die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln. Er
hat fir ordnungsgemalfe Reinigung, Pflege, Liftung und Beheizung der Mietsache zu sorgen. Die B6-
den sind fachgerecht zu reinigen und zu pflegen.

Die Hausordnung, die ANLAGE 1 zu diesem Mietvertrag ist, ist zu beachten.

Das Rauchen in den gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen der Studentenwohnanlagen (wie
Gemeinschaftskiichen und -bader, Flure, Treppenhauser, Keller, Dachbdden, Garagen etc.) ist unter-
sagt. Dem Mieter wird das Rauchen in dem von ihm exklusiv genutzten Mietbereich im Rahmen des ver-
tragsgemalen Gebrauchs gestattet.

In den — gemeinschaftlichen oder exklusiv nutzbaren — Zimmern, welche direkt Uber einer Kinderkrippe
liegen, ist das Rauchen ebenfalls untersagt.
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Zur Untervermietung oder sonstigen ganzen oder teilweisen Uberlassung der vermieteten Raume an
Dritte bedarf der Mieter der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Die Untervermietung

muf schriftlich beantragt werden und ist nur fiir einen begrenzten Zeitraum maoglich. Ein Mehrertrag darf
dabei nicht erzielt werden. Der Vermieter kann die Erlaubnis zur Untervermietung aus wichtigem Grund
versagen oder jederzeit widerrufen. Zur Erteilung der Erlaubnis hat der Mieter dem Vermieter die Person
des Untermieters namentlich zu benennen und die zur Beurteilung der Zuverlassigkeit und Bonitat erfor-
derlichen Daten offenzulegen. Aulerdem muss der Mieter die Griinde der Untervermietung darlegen.
Auf § 2 Ziff. 2¢) und d) wird hingewiesen.

Das Halten von Haustieren ist untersagt, soweit es sich nicht um Kleintiere (wie Zierfische, Ziervogel,
Hamster etc.) handelt oder an deren Haltung der Mieter ein berechtigtes Interesse hat (z.B. Blinden-
hund). Der Mieter ist jedoch berechtigt, im Einzelfall die v/ ...2rige Zustimmung des Vermieters zu einer
Haltung von Haustieren, die nicht unter die Ausnahmereq :lung fallen, einzuholen. Die Zustimmung kann
aus wichtigem Grund versagt oder widerrufen werden:

Der Mieter ist nicht berechtigt, Haushaltsmaschi.en'\ ‘aschn. schinen, Waschetrockner, Kiihl- und Ge-
friergerate etc.) aufzustellen; der Vermieter ste t in 7usreichendem Male solche Gerate zur Verfiigung.
Kleingerate wie Toaster, Kaffeemaschinen =tc.. ‘i".en au jestellt und benutzt werden.

Das Aufstellen eigener Ol-, Gas- und<=. “troheizeinrichtungen, Klimaanlage- und Geschirrspiilmaschi-
nen sowie die Lagerung von gefahrlichen 5S¢ fen’ edurfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

Die Mietflachen sind mit Einricl 'unc~  ~nstanden bzw. Mobiliar ausgestattet. Dieses darf nicht zwi-
schen den Raumen ausgetauschi.. uder s¢ 1stwie dauerhaft entfernt werden. Wahrend der Mietzeit darf
Mobiliare aus dem angem:’'c*en Zimme: entfernt/andernorts untergestellt werden, muss aber bei Riick-
gabe wieder vorhanden sein. » € § 11 wird verwiesen.

§7

Bauliche Veranderungen

Dirivew. “MaBna'.inen des Vermieters, die zur Erhaltung des Hauses, der Mietrdume oder zur Ge-
fahrena. wehr ric.wendig oder zweckmaRig sind, zu dulden. Er hat die in Betracht kommenden Raume
zuganglici. zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern.

Der Mieter durf bauliche oder sonstige Anderungen innerhalb der Mietraume oder an den darin befindli-
chen Einrichtungen und Anlagen, die den vertragsgemaRen Gebrauch der Mietsache Uberschreiten,
ohne schriftliche Einwilligung des Vermieters nicht vornehmen.

§8

Reparaturen und Haftung

Schaden in den Mietrdumen hat der Mieter dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Er verzichtet auf
jeglichen Ersatz von Aufwendungen fiir Instandsetzungen, die vorgenommen werden, ohne vom Ver-
mieter Abhilfe innerhalb angemessener Frist verlangt zu haben, auller bei Gefahr im Verzug.

Der Mieter haftet fur Schaden, die durch ihn, seine Familienangehdrigen, Besucher, Untermieter sowie
von ihm beauftragte Handwerker und Lieferanten schuldhaft verursacht werden. Ihm obliegt der Beweis
dafir, dass ein schuldhaftes Verhalten nicht vorgelegen hat. Die Haftung des Mieters tritt nicht ein, wenn
die Schadensursache nicht in seinem Gefahrenbereich gesetzt wurde.

Der Mieter haftet auRerdem fiir Schaden, die durch fahrlassiges Umgehen mit der Wasser-, Gas- oder
elektrischen Licht- und Kraftleitung, mit der Klosett- und Heizungsanlage, durch Offenstehenlassen von
Tiren oder durch Versaumung einer vom Mieter Gbernommenen sonstigen Pflicht (Beleuchtung usw. )
entstehen, besonders wenn technische Anlagen und andere Einrichtungen unsachgemal behandelt, die
Uberlassenen Raume nur unzureichend geliftet, geheizt oder gegen Frost geschuitzt werden.

Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fir bei Vertragsschluss vorhandene Sachmangel
(Garantiehaftung) wird ausgeschlossen; § 536a Abs. 1 BGB findet insoweit keine Anwendung.
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§9

Betreten und Besichtigung der Mietraume durch den Vermieter

Der Vermieter kann die Mietrdume betreten, um bei Gefahr im Verzug die Notwendigkeit unaufschiebba-
rer Hausarbeiten festzustellen oder bei Gefahr im Verzug den Zustand der Mietsache zu UGberprifen.

Der Vermieter ist berechtigt, die Mietraume nach Vorankiindigung in angemessenem Abstand, wenigs-
tens einmal im Semester, zu besichtigen, um den allgemeinen Zustand festzustellen.

§10
Vertragsiibertrag’ .

Der Vermieter ist berechtigt, diesen Vertrag im Falle:_. = Verk. f.s des Objektes bereits vor Grundbu-
chumschreibung auf den Kaufer zu Ubertragen. [ er Mi _er. stir.mt einer solchen Vertragsibertragung
schon heute zu und entlasst den Vermieter aus al. n Verpflic 1tungen, die der Kaufer Gbernimmt.

§ 566 Abs. 2 BGB wird ausdricklich abb  ingen, u...."uer Vermieter haftet also auch dann nicht als
Birge, wenn ein Erwerber seine Verpflichtung n ge¢ »niber dem Mieter nicht erfallt.

§ 11

Reendiguno’ des Mietverhéltnisses

Bei Beendigung s Mic erhaltni. =s hat der Mieter seine Wohnflache am letzten Werktag vor Ver-
tragsablauf zwis. =n 8 Uh. :nd 10 unr vormittags zu Ubergeben. Die Mietsache ist vollstandig zu rau-
men und grindlir. u putzei. < Mieter haftet fir alle Schaden, die dem Vermieter, einem Rechts-
oder Mietnachfolg »r «. > der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

§12
Allgemeine Bestimmungen
Speicherung d- . Mieterdaten

Der Mieter stimmt einer Speicherung und Weitergabe seiner Daten zu, soweit dies fur die Verwaltung
des Objektes und der Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich ist.

Mehrere Personen als Mieter (betrifft nur ,,Ehepaarwohnungen®)

Das Mietverhaltnis betreffende Willenserklarungen missen von oder gegentber allen Mietern abgege-
ben werden. Mehrere Personen als Mieter bevollimachtigen sich gegenseitig in stets widerruflicher Wei-
se zur Abgabe und Entgegennahme von solchen Erklarungen. Diese Vollmacht gilt nicht fir die Zustim-
mung zu einem Mieterhéhungsverlangen, fiir den Ausspruch von Kindigungen, fiir ein Verlangen auf
Verlangerung des Mietverhaltnisses sowie fir Mietaufhebungs- und Anderungsvertrage.

Salvatorische Klausel

Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar sein, so wird die Giiltigkeit des Vertrages davon
nicht berthrt. Die Parteien verpflichten sich fir diesen Fall, hinsichtlich des rechtsunwirksamen Teils
eine Vereinbarung zu treffen, die dem in gesetzlich zuldssiger Weise am nachsten kommt, was die Ver-
tragschlielRenden vereinbart hatten, wenn sie die Unwirksamkeit gekannt hatten. Entsprechendes gilt fur
den Fall, dass dieser Vertrag eine Licke haben sollte.

Geltung des Gesetzes

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist, gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
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5. Kommunikation per E-Mail

Die Kommunikation zwischen Vermieter und Mieter erfolgt per E-Mail, falls nicht durch Gesetz eine an-
dere Form vorgeschrieben ist. Zu diesem Zweck teilt der Mieter folgende E-Mail-Adresse mit:

E-Mail-Adresse:

Der Mieter verpflichtet sich, die Erreichbarkeit per E-Mail sicherzustellen, insbesondere dafir zu sorgen,
dass E-Mails des Vermieters nicht wegen ,Uberfiillung des Posteingangs* des Mieters oder wegen der
Zuordnung durch SPAM-Filter etc. nicht zugehen kénnen. Etwaige Anderungen an seiner E-Mail-Adres-
se hat der Mieter dem Vermieter unverziglich mitzuteilen.

§12
Anlc g

Diesem Mietvertrag liegen folgende Anlager ve.

e Anlage 1:
e Anlage 2:
¢ Anlage 3:

m Anlage:
o) Anlage:
o) Anlage:
o) Anlage:

Oy e

Hausordnung
Betriebskostenverordni: vom 25.,...003

Benutzerordnung fi*= ‘as Da. nne zwerk

Anlage zum Mie ertr= . die Knorrstralle 29

Zusatzverciri. ~rung fi=Toubletten-Zimmer

Zusawzv. rinbaruy. , fir Behinderten-Apartments

Zu  tzvereinbarung Eingeschrankte Geltung der Belegungsrichtlinien

\ 'eitere .dinweise

*) Zutrehi. ~des bitte ankreuzen

Von der Hausordnung abweichende Vereinbarungen des Mietvertrages gehen der Hausordnung vor.

FUR DEN VERMIETER: FUR DEN MIETER:

: den , den
0:9.9.9,0.9,:9,.0.9.9.9.0.:9.9.9.9.9.9.9,:9,.9.99.0.0.0,0.0.04 )9.9.9.0.:9.9.9.9.9.9.:9,.0.0.9.0.9.9,.9,.0.9.9.0.0.0.9.0.9.9,0.9.4
(Studentenwerk Minchen) (Mieter)
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MIETVERTRAG STUDENTENWERK MUNCHEN / ANLAGE 1

(Name des Mieters)

HAUSORDNUNG )
fiir die Studentenwohnanlagen des STUDENTENWERKS MUNCHEN

Das Studentenwerk will seinen Bewohnern die Moglichkeit eines angenehmen Wohnens und eines ungestor-
ten Studiums bieten. Die grofle Wohndichte erfordert besondere Riicksichtnahme sowohl gegeniiber den
Mitbewohnern als auch gegeniber der Nachbarschaft. Deshalb wird um sorgféltige Beachtung und gewis-
senhafte Einhaltung der folgenden Hausordnung gebeten. Jeder Mieter hat daflir Sorge zu tragen, dass auch
seine Gaste sich an die darin niedergelegten Regeln halten.

1.

1.1

—
w i

3.1

3.2

5.1

5.2

53

Ruhestorung

In der Studentenwohnanlage, im Haus und im Zimmer ist ruhe< Srender Larm zu vermeiden. Unbescha-
det gesetzlicher und behérdlicher Vorschriften sind ruhestére \de Hausarbeiten und ruhestérende Téatig-
keiten zwischen 12.00 Uhr und 14.00 Uhr und zwischen< "~ 00 Uhr und 8.00 Uhr zu unterlassen. An
Sonn- und Feiertagen sind solche Arbeiten und Tatigkeiten ste - unzulassig.

In der Zeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr ist in besonder=.. “"ale Kk 7 zu halten.

Fernseh-, Rundfunk und sonstige Tonwiedergabe' erate sind av Zimmerlautstarke einzustellen. Musi-
zieren ist nur in Zimmerlautstarke und nur in der Z¢ = zv'.sche 8.00 und 22.00 Uhr zulassig.

Schliissel

Die Neuanfertigung von Wohnungssec'uucseln e 'of nur durch den Vermieter. Der Mieter darf nicht ei-
genmachtig weitere Schliissel anfer' gen lr==2n. Das Anbringen eigener Schldsser ist nicht erlaubt.

Abstellen von Gegenstinder

In Fluren und Trersenhd: <arn dir. » k=ine Gegenstande abgestellt werden (Fluchtwege). Sie kénnen
vom Studentenw’ ‘< ohne ~ forder iiig entfernt werden. Die Kosten flir die Beseitigung und evtl. Ver-
wahrung tragt der = ~ntimer, >~ alls die Gefahr flir eine Beschadigung, soweit nicht eine Haftung flr
Vorsatz oder grobe Fa  ‘'assigkeit der Erfullungsgehilfen eintritt.

Das gleiche gilt fii Plan =, Silder und sonstigen Wandschmuck, die auf3erhalb der eigenen Wande
ohne £¢ .« "~ung les Ve imieters angebracht wurden.

Kraftfahrze 'ge, w..,  ds und Fahrrader sind nur auf den dafiir vorgesehenen Platzen abzustellen.
Kraftfahrzeug ». Mopeds und Fahrrader durfen im AuRenbereich der Studentenwohnanlage nur auf den
hierflr bestimmn. ~n‘Negen fahren.

Nicht betriebsber .ite oder abgemeldete Fahrzeuge dirfen nicht im Bereich der Studentenwohnanlage
abgestellt werden.

AuBerhalb der gekennzeichneten Parkflachen abgestellte Fahrzeuge kdnnen ab 9.00 Uhr auf Kosten
des Halters abgeschleppt und verwahrt werden. Dies gilt fUr alle Fahrzeuge von Mietern und Gasten.

Abfallentsorgung

Hausmull darf nur in die hierfur bereit gehaltenen Mulltonnen verbracht werden. Bei der Beseitigung von
Sondermiill, insbesondere Sperrmiill, sind die behoérdlichen Vorschriften zu beachten. Der Mieter muss
Sondermill auf eigene Kosten entsorgen oder entsorgen lassen.

Reinigungspflichten

Die gebotene Reinigung der Gemeinschaftskiichen und sanitaren Einrichtungen, der Treppen, Treppen-
absatze, Gelander und Treppenhausfenster obliegen den Mietern im Wechsel nach eigener Absprache.
Hierzu gehort es auch, das Einschleppen oder die Ausbreitung von Ungeziefer zu verhindern.

Zur Vermeidung von Schaden und einem erhdhten Energieverbrauch sind Kiihl- und Gefrierschranke
moglichst monatlich zu enteisen.

Balkone und Terrassen sind von Schnee und Schmutz freizuhalten. Mit Ausnahme von Balkonmd&beln
darf vermieterseitiges Mobiliar nicht abgestellt, sonstige Einrichtungsgegenstande sowie Abfall dirfen
auf den Balkonen und Terrassen nicht gelagert werden.

Benutzung der exklusiv angemieteten Mietraume
Ohne vorherige Genehmigung der Hausverwaltung dirfen die Wande nicht tapeziert oder bemalt wer-

den. Die Genehmigung entbindet den Mieter nicht von seiner Pflicht, die Mietsache wieder in den Urzu-
stand zu versetzen, sofern der Vermieter hierauf nicht ausdricklich verzichtet.
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6.2 Das Anbringen von Markisen, Aulenjalousien sowie das Aufstellen von Blumenkasten/Blumentopfen
auller unmittelbar vor dem Fenster ist nicht gestattet.

6.3 Das Anbringen von Haken, Schrauben, Nageln, Klebemitteln und dergleichen an Einrichtungsgegen-
stdnden ist zu unterlassen und bei den Wanden so vorzunehmen, dass keine bleibenden Beschadigun-
gen entstehen.

6.4 Zur Energieeinsparung wird empfohlen, wahrend der Heizperiode die gebotene Liftung des Zimmers
auf die notwendige Dauer zu beschranken. Durch getffnete Fenster verursachte Frostschaden hat der
Mieter zu vertreten, ebenso wie durch fehlerhaftes Liften/Heizen verursachte Schimmelschaden.

7. Benutzung der Gemeinschaftsraume

7.1 In den Abstellrdumen durfen nur leere Behaltnisse aufbewahrt werden. Sie sind mit dem Namen des Ei-
gentimers zu versehen. Der Vermieter Ubernimmt keine Haftung fur die eingestellten Sachen. Das Ein-
bringen/Verwahren von feuergefahrlichen, stark atzenden oder verderblichen Materialien ist untersagt.

7.2 Im Interesse der Nachbewohner wird empfohlen, Sanitarzellen und Kochschranke regelmafig mit ober-
flachenschonenden Mitteln zu reinigen, Kalkriickstande durch sofortiges Auftrocknen zu vermeiden und
Schmutzrander in den Toiletten regelmanig zu beseitigen. Die Gemeinschaftsflachen missen stets sau-
ber hinterlassen werden. Der Mieter muss alle zumutbaren Malinahmen treffen, um Verlust, Zerstérung
oder Beschadigung der gemieteten oder mitbenutzten Rdume und Sachen vorzubeugen. Insbesondere
z&hlen dazu
- Verschlossenheit der Rdume,

- vorsichtiger Umgang mit offenem Feuer, Glut und elektrischen Warmequellen,
- Sichern von Wasserleitungen gegen Frost, Sichern von Fenstern und Tiren gegen Zuschlagen.

7.3 Den Mietern wird im eigenen Interesse empfohlen, die Aushange der Hausverwaltung zu beachten.

8. Rundfunk- und Fernsehempfang

In der Studentenwohnanlage ist ein Breitbandkabelanschluss vorhanden. Die Benutzung dieses An-
schlusses ist lediglich zum privaten Gebrauch gestattet.

Der Breitbandkabelanschluss gewahrleistet den Empfang deutscher und auslandischer Programme.
Das Anbringen oder Aufstellen von Parabolantennen ist daher nicht gestattet. Weist ein Mieter nach,
dass er trotzdem keine Auswahl zwischen verschiedenen Programm< . ‘n seiner Heimatsprache hat,
und ein Empfang von verschiedenen Programmen in seiner Heimatsni ache auch ber das Internet nicht
zu erlangen ist, wird der Vermieter mit diesem Mieter eine Vereinkai. g Uber die Zurverfugungstellung
eines Decoders etc. treffen.

9. Grillen

9.1 Das Grillen ist grundsétzlich untersagt.

9.2 In den Studentenwohnanlagen (bspw. Stiftsbogen, 1. mgaustraise, Studentenstadt), in denen Grillplat-
ze vorhanden, sind, ist das Grillen auf den gekennzeich: *ent 'atzen bis 22.00 Uhr im ortstiblichen Um-
fang erlaubt.

9.2 In den Studentenwohnanlagen, in denen es | :ine~  ~latze gibt, ist das Grillen auf den Balkonen, Ter-
rassen etc. bis 22.00 Uhr im ortsiblichen Umtec..4 erlau t, danach nicht mehr.

9.3 Im Ubrigen wird auf Ziff. 1 (,Ruhestérur’y verwiesen

10. SicherheitsmaBnahmen

10.1 Dacher dirfen nicht betrete y ¢ 1 nicht zu. 1bstellen von Gegenstanden benutzt werden.

10.2 Bau- und feuerpolizeiliche B 'stii.  ~ungen sind zu beachten und einzuhalten.

10.3 Feuergefahrliche =« leicht »ntzuy ‘i“ne Stoffe dirfen weder im Speicher, noch im Keller, noch in Kof-
ferlaggerraume.i ¢ May,  ~de -« aufk zwahrt werden. Auf dem Speicher dirfen zudem keine Mdbel, Ma-
tratzen, Textilien ode »Ahnlici.c Sachen aufbewahrt werden.

10.4 Brennstoffe durfen nur »n den vom Vermieter bezeichneten Stellen gelagert werden. Fir die Lagerung
von Heizol gelten darliber ~iv.aus die gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften.

10.5In der Nacht sowie bei st”.rmischem und regnerischem Wetter sind die Tiren und Fenster sorgfaltig zu
schlieRen. Dies gilt auch fur Fenster in Keller- und Speicherabteilen sowie fur den jeweiligen Benutzer
von gemeinschaftlich genutzten Rdumen. Rolldden und Jalousien dirfen bei stirmischem Wetter nicht
heruntergezogen sein.
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MIETVERTRAG STUDENTENWERK MUNCHEN / ANLAGE 2

(Name des Mieters)

VERORDNUNG UBER DIE AUFSTELLUNG VON BETRIEBSKOSTEN
(Betriebskostenverordnung — BetrKV)
vom 25.11.2003

§1

Betriebskosten

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grund-
stlick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebadudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des
Grundstlicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentimers oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag
angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénn-
te; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

Zu den Betriebskosten gehéren nicht:

die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert
der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fiir die gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jah-
resabschlusses und die Kosten flr die Geschaftsfiihrung (Verwaltungskosten),

die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaRigen Gebrauchs aufgewendet werden missen,
um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgeman zu
beseitigen (Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten).

§2
Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.

oder

oder
c)

oder

die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Ge-
brauchsuberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der
Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer haus-
eigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieflich der Aufbereitungsstoffe;

die Kosten der Entwéasserung,
hierzu gehoren die Gebuhren fir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, ¢’ . .ssten des Betriebs einer entsprechenden nicht
offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumps;

die Kosten

des Betriebs der zentralen Heizungsanlagen einschlieRlich der AF jasar. 2,

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ih/ r Liefc ung«die ‘\osten des Betriebsstroms, die Kosten der Be-
dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméRig - P:.fung il "er Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit ein-
schlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, de’ Reir' yung <  Anlage’ .ind des Betriebsraums, die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Koste. er Anmiei.. = "_r anderer Arten der Gebrauchstiiberlassung einer Aus-
stattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten ver ~rwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieR3lich
der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung ¢ ' Auft ‘lung

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgu == _ge,
hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe 1 1d ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der R<.i.. 'ng der Anlac " und des Betriebsraums

der eigensténdig gewe ‘ichen Liete. ng von V'c me, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a,
hierzu gehoéren das Ei ¢ “ fur die Vv melic 2arung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend
Buchstabe a

der Reinic. . "‘Wartur. ' von Ev ,enheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehdére > die . ~ der Buseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten
der regelmafige » Prifuny uer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Einstellung durch
eine Fachkraft sov. = die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

die Kosten
des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind, und
die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a,
hierzu gehoéren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a
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oder
c)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

oder
b)

16.

17.

der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern der Geréate sowie
die Kosten der regelmaRigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Ein-
stellung durch eine Fachkraft;

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bericksichtigt sind,

bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits berucksichtigt sind,

oder

bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsicht jung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der
Anlage, der regelmaRigen Prufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betri® ' sicherheit einschliefllich der Einstellung durch eine
Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Stralenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehoren die fir die 6ffent’ he Str' .senreinic ung zu entrichtenden Gebihren und die Kosten
entsprechender nicht offentlicher Malinahmen; zu den Koster ier Mullbe¢ itigung gehdren namentlich die fur die Mullabfuhr zu
entrichtenden Gebluhren, die Kosten entsprechender nich* 6ffe. < .er MalR ahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompresso-
ren, Mllschluckern, Millabsauganlagen sowie de. < .iebs vc. Millm< igenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der
Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezief = ~kampfu
zu den Kosten der Gebaudereinigung gehorr 1 die Kosten fur _.c Sduberung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Ge-
baudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Ke er, R~ ‘ume, Waschkulchen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gc ~erisch'c_legter Flachen einschlieRlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen,
der Pflege von Spielplatzen ein<<hlieRlich. >r Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die
dem nicht &ffentlicher verkehta. =n;

die Kosten der Beleuc w.
hierzu gehoéren die Ko teri. s Stroms tur die AuRenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam ge-
nutzten Gebaudeteile, v ‘e Zu_ ~ge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen;

die Kot el Yer . mate areinic’ ng,
hierzu gehorc » die ke.. _ dihren nach der maRgebenden Gebulhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4
Buchstabe a be ‘icksichtigt sind;

die Kosten der Sach < .d Haftpflichtversicherung,
hierzu gehéren nam.ntlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elemen-
tarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehéren die Verglitung der Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte
dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schénheitsreparatu-
ren oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach
Nummer 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft einschliellich
der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude gehérende Antennenanlage sowie
die Gebuhren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehéren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebihren fiir Breitbandkabelan-
schlisse;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regel-
mafigen Priufung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Num-
mer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.
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